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巴中市恩阳区海德壹号项目调整方案

恩阳区规划局：

       巴中市恩阳区海德壹号项目位于义阳山路，背靠义阳山风景区，建设用地面积73024.4㎡。项目建筑规划方案于2016年11月批准通过。规划总建筑面积

264702.11㎡，容积率2.854，建筑密度24.32%，绿化率35%。项目共规划15栋建筑，其中1、2、3、4、5、6、7号楼于2018年10月10日取得预售许可证；9、10、

11、12、13、14、15号楼于2018年7月13日取得预售许可证。余8号楼因项目背后的义阳山风景区正在打造5A级景区，为使项目与风景区更好的相融及完善风景区

的配套，8号楼现暂未开工建设。

      为更好满足客户需求，促进房屋销售；我公司根据《中华人民共和国城乡规划法》《四川省城乡规划条例》《进一步优化土地利用和规划管理促进市中心城区房

地产市场平稳健康发展若干措施》（巴自然资规发〔2024〕11号）拟对部分楼栋功能布局及使用面积等做适当调整，以契合市场需要及居民的使用。

    本次方案基于2018年调规方案进行调整，调整后小区整体布局没有改变，主要调整部分为：

1)、 11、12号楼24、25层跃层户型调整为标准层户型；

2)、 9、14号楼17、18层跃层户型调整为标准层户型；

3)、10号楼一层幼儿园调整至8号楼，调整为住宅；

4)、8号楼设3个班幼儿园，调整建筑平面尺寸、布置及建筑层数。

     方案调整后总建筑面积为277526.47 ㎡（总建筑面积增加了7617.42㎡，其中：计容建筑面积增加9764.45 ㎡，不计容建筑面积减少：2147.03 ㎡，机动车位

增加46个），容积率为3.0（原为2.866），通过我们的调整，能让项目与城市景观相融，使居民使用更合理，能创造更好的经济价值和社会价值。

     特此申请调整，请予审查批准。

巴中市恩阳区光耀投资有限公司



二期（9至15号楼）
一期（1至7号楼）

义  阳  山  路

8号楼

分区建设示意图



规划条件



规划条件



规划条件



规划条件分析

一期：
建设用地面积27617.10㎡，代征城市道路用地
4186.20㎡
用地性质：二类居住R2
容积率：≯3.0
建筑密度：≯30%
绿地率：≮35%

控制性指标测算

一期 二期 合计

用地面积 27617.1 45407.3 73024.4

容积率 3 3 3

最大计容建筑面积 82851.3 136221.9 219073.2

商业兼容比例 15%

最大商业可建面积 20433.285 20433.285

建筑密度 30% 35%

最大建筑基底面积 8285 15892 24177.56

绿地率 35% 35% 35%

二期：
建设用地面积45407.3㎡
用地性质：二类居住R2，兼容商业建筑面积不大于
计容建筑面积的15%
容积率：≯3.0
建筑密度：≯35%
绿地率：≮35%



指标调整
项目 单位 原报规指标（2018年调规） 调整后指标 差值（调整后-原报规）

一、建设用地面积 ㎡ 73024.4 73024.40 0.00

二、居住户（套）数 户（套） 1791 1791 0.00

其中
一期居住户（套）数 户（套） 1042 1042 0.00

二期居住户（套）数 户（套） 749 749 0.00

居住人数（每户按3.2人计算） ㎡ 5731 5732 1.00

三、总建筑面积 ㎡ 269909.05 277526.47 7617.42

四、计容建筑面积 ㎡ 209286.67 219051.12 9764.45

1）住宅建筑面积 ㎡ 189209.09 197371.32 8162.23

其中
一期住宅建筑面积 ㎡ 102252 107616.55 5364.55

二期住宅建筑面积 ㎡ 86957.09 89754.77 2797.68

2）非住宅建筑面积 ㎡ 20077.58 21679.8 1602.22

其中

一期商业建筑面积 ㎡ 11563.74 8248.55 -3315.19

二期商业建筑面积 ㎡ 7648.9 7785.23 136.33

一期物管用房面积（含30㎡业委会活动室） ㎡ 114.23 152.27 38.04

二期物管用房面积（含31㎡业委会活动室） ㎡ 92.83 0 -92.83

一期出地面楼梯 ㎡ 0 363.81 363.81

办公 ㎡ 0 3861.15 3861.15

公共卫生间 ㎡ 64.84 0 -64.84

幼儿园 ㎡ 593.04 1088.87 495.83

消控室、出地面楼梯及风井 ㎡ 0 179.92 179.92

五、不计容建筑面积 ㎡ 60622.38 58475.35 -2147.03

其中

一期车库及设备用房建筑面积 ㎡ 27259.61 26150.09 -1109.52

二期车库及设备用房建筑面积 ㎡ 29918.79 28794.61 -1124.18

一期架空层建筑面积 ㎡ 2054.16 2017.56 -36.60

二期架空层建筑面积 ㎡ 1032.76 818.63 -214.13

一期物业管理用房（地下室） ㎡ 114.23 231.14 116.91

二期物业管理用房（地下室） ㎡ 92.83 233.32 140.49

垃圾收集点 ㎡ 150 230 80.00

六、机动车停车位（地下） 个 1678 1724 46.00

其中

一期地下停车位 个 812 812 0.00

二期地下停车位 个 866 866 0.00

8号楼停车位 个 0 46 46.00

七、非机动车停车位 个 2432 2432 0.00

八、容积率 2.866 3.000 0.13

九、建筑基底占地面积 ㎡ 17757.85 19763.8 2005.95

十、建筑密度 % 24.32 27.06 2.74

十一、绿化率 % 35 35 0.00



11、12号楼一层架空层改为住宅

修改内容：11、12号楼24、25层跃层户型调整为标准层户型。

原图 修改图



9、14号楼17,18层户型修改

修改内容：9、14号楼17、18层跃层户型调整为标准层户型。

原图 修改图



原图 修改图

10号楼一层幼儿园改为住宅

修改内容：10号楼一层幼儿园调整至8号楼，调整为住宅。



原图 修改图

修改内容：

1、建筑层数由4层调整为7层，总建筑高度为21.75M；

2、建筑面积由4115.84㎡调整为13966.06㎡。其中，车库及设备用房建筑面积：1942.96 ㎡ （新增停

车位46个），商业建筑面积：645.41㎡ ，托儿所(3个班)建筑面积：1088.87 ㎡，住宅建筑面积

6427.67㎡，办公建筑面积3861.15㎡，总计容面积12023.10㎡。

8号楼调整



调整后总图

调整后8#楼会影响一二期住宅

主入口，约遮挡13米宽，

二期入口范围

8#楼建筑外墙范围

一期入口范围











8号楼调整后平面图



8号楼调整后平面图



8号楼调整后平面图



8号楼调整后平面图



8号楼调整后平面图
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